2024 .gada 25.aprilis

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Rézeknes novada, Vilanu pilséta, Jersikas iela 2,
piespiedu pardo$anas vértibu
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Gaidai Rutkovskai

Cientjama kundze!

Péc Jisu pasitijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 7817 002 0429, kas atrodas Rézeknes
novada, Vilanu pilséta, Jersikas iela 2, ir registréts Vilanu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.309 un sastav no
apblvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7817 002 0429 un kopéjo platibu 1200m2, bives (dzivojamas majas
pamati) ar kadastra apzZim&umu 7817 002 0429 001, blives (kits) ar kadastra apzimgjumu 7817 002 0429 002, baves
(Skainis) ar kadastra apzZiméjumu 7817 002 0429 003 un zemesgramata neregistréta skiina ar kadastra apzimé&jumu 7817 002
0429 005 (turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”) novertéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Apsekojot nekustamo TpaSumu un iepazistoties ar pieejamajiem dokumentiem, tika konstatéts, ka uz zemes gabala
eso$a dzivojama €ka un paligékas atrodas slikta tehniska stavokli (maja ir cietusi ugunsgréka un ir palikusi tikai pamati slikta
tehniska stavokli), to rekonstrukcija nav ekonomiski pamatota, tadg| vertétdji turpmak vertéjuma nesniedz detalizétu ekas
aprakstu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai
Rutkovskai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciba eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo$anas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas Rézeknes novada,
Vilanu pilséta, Jersikas iela 2, 2024.gada 15.aprili* visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas vértiba izsoles vajadzibam ir

1900 (viens tdkstotis devini simti) eiro.

* - nekustama TpaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lieto§ana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertejama Tpasuma sastava
izmainu gadijuma, ka arf izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Rézeknes novada, Vilanu pilséta,
Jersikas iela 2.

1.2 Veértéjuma pasatitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditaja Gaida
Rutkovska.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VerteéSanas datums

2024.gada 15.aprilis.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona — TpaSnieks.
Pamats: 2020.gada 15.oktobra pirkuma ligums Nr.9985.

1.7 Veértéjama paSuma sastavs

Apbiivéta zemes vieniba ar kadastra apziméumu 7817 002 0429 un kopéjo
platibu 1200m2, uz kuras atrodas dzivojamas méajas pamati péc ugunsgréka un
paligékas slikta tehniska stavokir.

Apsekojot nekustamo TpaSumu un iepazistoties ar pieejamajiem dokumentiem, tika
konstatéts, ka uz zemes gabala eso$a dzivojama éka (tas pamati pec ugunsgréka)
un paligékas atrodas slikta tehniska stavoklt un to rekonstrukcija nav ekonomiski
pamatota, tadé| vertétaji turpmak vértéjuma nesniedz detalizétu Eku aprakstu.

1.8 Pasreizéja izmantosana

Apbiivéts zemes gabals, uz kura atrodas zemes gabala Tpasniekam piederosa
apbive (dzivojamas majas pamati péc ugunsgréka un paligékas slikta tehniska
stavokln).

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Jauktas darfjumu un dzivojamas apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Zemes gabals, kas piemérots viengimenes dzivojamas majas celtniecibai.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

2024.gada 16.februara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.01802/031/2024-NOS.

Vilanu pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.309 noraksta datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Btiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime-
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiiju arpus pilsétdm un
ciemiem, ka art pilsétu lauku teritorijas.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgriatinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Vilanu pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.309 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.
Vilanu pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.309 IV.dalas 1.,2.iedala izdarita
atzime.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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jauktas darfjumu un dzivojamas apbives teritorijas
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Rézeknes novada, Vilanu pilséta, kvartala, ko veido Jersikas iela,
Skolas iela un Kaupres iela.

Lidz Vilanu pilsétas centram ir aptuveni 620m. Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem un pilsétam
nodrodina autobusu mardruti un vilcienu satiksme. Tuvaka marSruta autobusa pieturvieta atrodas 600m attaluma
pilsétas autoosta. L1dz tuvakai dzelzcela stacijai “Vilani” ir aptuveni 900m.

Teicams _Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpadumu izskats- X
Tirgus pievilctba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Rézeknes novada, Vilanu pilséta uzskatams par apmierinoSu.

XXX XX [ XX

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 7817 002 0429 apraksts

VeértéSanas Objekts ir apblvéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 1200 m2. Uz zemes vienibas atrodas
dzivojamas majas pamati (€ka bija cietusi ugunsgréka un palikusi tikai pamati), divas zemesgramata registrétas un
viena zemesgramata neregistréta paligéka (€kas slikta tehniska stavokli). Zemes gabala labakais izmanto$anas veids ir
brivs no apbives dzivojamas majas celtniecibai piemérots zemes gabals.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no Rigas ielas puses pa Jersikas ielu, kas klata ar apmierinoSas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajgju kustiba Jersikas iela ir intensiva. Kopuma
piebrauk§ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir Cetrstira taisnstira forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemeérots vienas gimenes dzivojamas méajas celtniecibai un uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem pamati, paligékas un dabigs zalajs.
Vertéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar sétu.
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4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - B
Udensapgade X
Kanalizécija X
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -
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